UCHWALA NR VI11/114/99
RADY GMINY W TWOROGU

z dnia 6 maja 1999 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Tworég w solectwie Brynek o powierzchni 20 ha (w trybie zmiany planu)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie terytorialnym z dn. 8 marca 1990 r.
(Dz. U. Nr 16 poz. 95) z pdézniejszymi zmianami i art. 26 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 89 poz. 415) z pdzniejszymi zmianami, na
wniosek Zarzadu Gminy, Rada Gminy Twordg uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Twordg w Sotectwie Brynek o powierzchni 20 ha (w trybie
zmiany planu) i przyjmuje nastgpujace ustalenia planu:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Granice obszaru objetego opracowaniem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego fragmentu gminy Twordég w Sotectwie Brynek okre$lone zostaly w Uchwale
Rady Gminy z dnia 17 wrze$nia 1998 r. Nr XXXV/326/97. Granice tego obszaru objgtego
zmiang planu wyznaczaja:

- od strony poinocnej - granice stanowi potudniowa skarpa rzeki "Stota",

- od strony wschodniej - granicg stanowia: droga wojewodzka Brynek-Pyskowice, oraz

ulica Wiejska,

- od zachodu - granicg stanowi $ciana lasu,

- od potudnia - granice stanowi linia kolejowa PKP relacji Tarnowskie Gory-Opole.

2. Tres¢ uchwaty stanowi ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
fragmentu gminy Twordg w Sotectwie Brynek i zostata ujeta w nastgpujacych rozdziatach:

* Rozdziat I Przepisy wstgpne

* Rozdziat I Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia podstawowego terenow

* Rozdziat III Przeznaczenie terendow o réznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania

* Rozdziat IV Linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi

oraz zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j

* Rozdzial V' Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w

zwiazku z uchwaleniem planu.

* Rozdziat VI Przepisy przejsciowe i koncowe.

3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o

planie - to nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

fragmentu gminy Twordg w Sotectwie Brynek, ktorego ustalenia zostaty ujete w formie

niniejszej Uchwaly,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy, o ile z tresci przepisu

nie wynika inaczej,



ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o Zagospodarowaniu Przestrzennym z dn. 7 lipca
1994 r. (Dz. U. Nr 89 poz. 415) z p6ézniejszymi zmianami.

rozporzadzeniu - nalezy przez to rozumieé rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 roku w sprawie okreslenia rodzajow
inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania
na srodowisko tych inwestycji (Dz. U. Nr 93 z 1998 roku Nr 589),

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
dominowa¢ w danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogolnej
wszystkich budynkow do powierzchni terenu, na ktorej si¢ znajduja,

zakazach, lub nakazach - to nalezy przez to rozumie¢ konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu z wyjatkiem odst¢pstw wyrazonych dopuszczeniem,

dopuszczeniach - to nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ odstgpstw od ustalen okreslonych
zakazami lub nakazami, uzasadnionymi innymi warunkami szczegdInymi.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest zmiana przeznaczenia, badz sposobu uzytkowania

terenu uwzgledniajaca:

- potrzebe rozwoju gminy w zakresie uslug komunikacyjnych w tym budoweg stacji
benzynowych, warsztatow samochodowych, ustug o$wiaty w polaczeniu z ustugami
kultury i sportu oraz budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywnosci zabudowy,

- okreslenie tymczasowych form zagospodarowania na terenach wyznaczonych do
przeksztatcen, a objetych zmiana planu.

2. Jedynym zalacznikiem graficznym do uchwaty jest rysunek planu wykonany na mapie

zasadniczej w skali 1: 2000.
3.Do planu dotacza si¢ Prognoze Skutkow Wptywu Ustalen Planu Na Srodowisko
Przyrodnicze.

§ 3. 1. Wszystko czego plan nie ustala jest dozwolone w granicach regulowanych przepisami
prawa i wymogami normatywnymi.

2. W planie nie zmienia si¢ bezposrednio istniejacych podziatow witasnosciowych ani stanu
wlasnosci.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia podstawowego terenéw
§4.1. W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbniono tereny o zasiggu
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

2.W tak wyznaczonych terenach ustalono nastgpujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego:



* UO - tereny ustug oswiatowych oraz funkcji uzupehiajacych,

* MN(u) - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci, dla ktorych dopuszcza
si¢ funkcje ustugowe nieucigzliwe,

* U(m) - tereny ustug, dla ktérych dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe,

*ZR - tereny zieleni rekreacyjnej,
* ZW - tereny zieleni wysokiej,
* K - tereny infrastruktury komunalnej oraz drég publicznych.

§ 5. 3. Tereny, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze ustalono w nim
zasady tymczasowego zagospodarowania.

4.7 uwagi na wystepujace na obszarze miasta stanowiska archeologiczne, zgodnie z
zadaniem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw, wszelkim pracom ziemnym nalezy zapewnic
nadzor archeologiczny.

Rozdzial 111
Przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO, dla ktérych

przeznaczeniem podstawowym sa funkcje ustug oswiaty oraz funkcje je uzupehiajace.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

* Realizacja obiektow dydaktycznych 1 o$wiatowych, zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym,

* Realizacja obiektow sportowych zwiazanych bezposrednio z funkcja dydaktyczna,

* Zachowanie istniejacego stanu zieleni wysokie;j.

Dopuszczenia:

* Realizacja obiektow i urzadzen o funkcji uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe (jak
np. sala gimnastyczna, stotdéwka, kottownia, lub urzadzenia zwiazane z obstuga
infrastrukturalna wszystkich obiektow),

* Realizacja obiektow tymczasowych o funkcji uzupetniajacej,

* Realizacja obiektow o funkcji kulturalne;j.

Zakazy:

* Realizacja obiektow przeznaczonych do innych funkcji, niz ta, o ktérej mowa w ust. la, a

w szczegOlnosdci: inwestycji  zaliczonych wedlug rozporzadzenia do inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi (§ 1 Rozporzadzenia) lub do
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska (§ 2 Rozporzadzenia),

* Zmniejszenia terenéw zielonych ponizej 33% w catym terenie.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN(u), dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym sa funkcje zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, dla
ktérych dopuszcza si¢ ponadto funkcje ustugowe, pod warunkami okreslonymi w ust. 2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
Nakazy:

* Realizacja budynkow mieszkalnych niskiej intensywnos$ci, na dziatlce o powierzchni co

najmniej 600 m?,



* Powierzchnia uzytkowa budynku powinna wynosi¢ 120-200 m?,

* Kazda dziatlka powinna by¢ wyznaczona, aby dotykata bezposrednio do strefy
infrastruktury technicznej oraz drogi,

* Obsluga komunikacyjna dziatek znajdujacych si¢ w obrgbie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 7.Mn(U), a przylegajacych do drogi krajowej, powinna
odbywac si¢ poprzez jeden wspolny zjazd dla dzialek graniczacych ze soba,

* W przypadku realizacji obiektow ustugowych, na terenie dziatki nalezy zlokalizowac
parking pokrywajacy w pelnym zakresie zapotrzebowanie na miejsca postojowe w ilosci
wynikajacej z obowiazujacych przepisoOw szczegdlnych.

* Zagospodarowania dziatki, w ten sposob, aby obszar zielony nie byt mniejszy niz 25%
powierzchni catkowitej dzialki,

* QOdprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych oraz innych, spetniajacych warunki
okreslone przez "odbiorcg" tych kanalizacji gminne;j.

* Lokalizacja obiektoéw mieszkaniowych i ustugowych w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 7.Mn(U) w odlegtosci co najmniej 25 m od istniejacej krawedzi jezdni
drogi krajowej 43,

* Ewentualny projekt nowego podzialu na dziatki budowlane powinien by¢
przeprowadzony w ten sposob, aby kazda dziatka przylegala bezposrednio do drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem IK.

Dopuszczenia:

* Realizacja funkcji ushugowych w ramach obiektu mieszkalnego na powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku.

* Realizacja funkcji ushugowych poza budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem, ze obiekt
uslugowy bedzie zrealizowany po wczesniejszej realizacji budynku mieszkalnego, a jego
powierzchnia uzytkowa nie bedzie przekraczaé powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

* Jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji gminnej w Solectwie
Brynek, odprowadzenie $ciekow do szczelnego, bezodptywowego zbiornika z okresowym
wywozem $ciekow do oczyszczenia, unieszkodliwiania lub w celu ich gospodarczego
wykorzystania.

Zakazy:

* Zabudowy dzialki na powierzchni przekraczajacej (lacznie z wszystkimi budynkami
dopuszczonymi) 20% powierzchni catkowitej,

* Przekraczania intensywnosci zabudowy powyzej 0,5.

* Realizacji inwestycji zaliczonych wedlug rozporzadzenia do inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi (§ 1 Rozporzadzenia) lub do inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska (§ 2 Rozporzadzenia).

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U(m), dla ktorych
przeznaczeniem podstawowym sa funkcje ushigowe, dla ktorych dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowe, pod warunkami okreslonymi szczegdétowo w ust. 2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
Nakazy:

* Realizacja budynkéw przeznaczonych do realizacji funkcji uslugowych, na dziatkach o

powierzchni nie mniejszej niz 600 m”.
* Dzialki powinny bezposrednio przylega¢ do strefy infrastruktury technicznej oraz drogi,



Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.U(m), 6.U(m) oraz 9.U(m), nalezy
wlaczy¢ do drogi krajowej 43 poprzez jeden wspolny wjazd wyposazony w pas
wlaczenia, pas dla lewoskrgtow i droge zbiorcza oraz wyjazd na drogg lokalna.
Lokalizacja obiektow mieszkaniowych i ushugowych w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 4.U(m), 9.U(m) oraz 10.U(m) w odleglosci co najmniej 25 m od
istniejacej krawedzi jezdni drogi krajowej 43,

W przypadku realizacji obiektow ustugowych, na terenie dzialki nalezy zlokalizowac
parking pokrywajacy w pelnym zakresie zapotrzebowanie na miejsca postojowe w ilosci
wynikajacej z obowiazujacych przepisoOw szczegdlnych.

Obowiazek kazdorazowego (dla kazdej inwestycji) wykonania Oceny Oddziatywania na
Srodowisko Przyrodnicze.

Odprowadzenie s$ciekdw bytowo-gospodarczych oraz innych, speihiajacych warunki
okreslone przez "odbiorcg" tych $ciekéw do kanalizacji gminnej,

Ewentualny projekt nowego podzialu na dzialki budowlane powinien by¢
przeprowadzony w ten sposob, aby kazda dziatka przylegala bezposrednio do drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem IK.

Dopuszczenia:

*
*

Realizacja funkcji mieszkaniowych w obregbie budynkow ustugowych

Realizacja nastgpujacych obiektow zaliczonych wedlug Rozporzadzenia do inwestycji

mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska:

- Inwestycje obejmujace urzadzenia emitujace elektromagnetyczne promieniowanie
niejonizujace w  zakresie  czgstotliwosci  0,03-300  MHz  radiolokacyjne,
radiokomunikacyjne, radionawigacyjne, o sumarycznej, okreslonej zgodnie z
przepisami odrgbnymi, mocy nadajnikow wyzszej od 10W oraz radiolinie (§ 2, pkt 8,
lit. k Rozporzadzenia),

- Stacja paliw ptynnych (§ 2, pkt 8 lit. 1 Rozporzadzenia),

- Parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw dla wigcej niz 500 samochodoéw
osobowych lub 200 samochodow cigzarowych (§ 2, pkt 8 lit. m Rozporzadzenia),

- Kompleksy handlowe o powierzchni powyzej 3 ha (§ 2, pkt 8 lit. n Rozporzadzenia),

- Pola kempingowe i karawaningowe na terenach niezurbanizowanych zapewniajace
pobyt dla ponad 100 0sob (§ 2, pkt 9 lit. b Rozporzadzenia),

- Kompleksy handlowe o powierzchni powyzej 3 ha (§ 2, pkt 8 lit. n Rozporzadzenia),

- Pola kempingowe i karawaningowe na terenach niezurbanizowanych zapewniajace
pobyt dla ponad 100 0sob (§ 2, pkt 9 lit. b Rozporzadzenia),

- Osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, hotele na terenach niezurbanizowanych,
zapewniajace pobyt dla ponad 100 oso6b (§ 2, pkt 9 lit. ¢ Rozporzadzenia),

- Stacje obstugi lub remontowe sprz¢tu budowlanego, rolniczego lub transportu, nie
wymienione w § 2 pkt. 4 lit. h oraz lit. 1 Rozporzadzenia posiadajace wigcej niz 3
stanowiska robocze (§ 2, pkt 10 lit. m Rozporzadzenia),

- Lakiemia i malarnie zuzywajace w roku wigcej niz 250 kg materiatow malarskich, w
tym lakiernie proszkowe bez wzgledu na ilo§¢ zuzywanych materiatow malarskich (§
2, pkt 10 lit. s Rozporzadzenia),

Dopuszcza sig, jako rozwiazanie tymczasowe do czasu zrealizowania kanalizacji gminnej

w Sotectwie Brynek, odprowadzenie $ciekow do bezodptywowego szczelnego zbiomika

na terenie dziatki z okresowym ich wywozem do oczyszczenia, unieszkodliwienia lub w

celu ich gospodarczego wykorzystania.

Zakazy:



*  Zabudowy dziatki powyzej 60% jej powierzchni catkowitej,

* Budowy obiektow o intensywnosci przekraczajacej 1,0,

* Realizacji inwestycji zaliczonych wedlug rozporzadzenia do inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska (§ 1 Rozporzadzenia), lub do inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska (§ 2 Rozporzadzenia), za wyjatkiem inwestycji okreslonych w
"Dopuszczeniach" niniejszego paragrafu (wedtug Rozporzadzenia),

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZR, dla ktérych

przeznaczeniem podstawowym sa funkcje terenow zieleni rekreacyjne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
* Realizacja funkcji rekreacyjnych i sportowych o charakterze ogoélnodostgpnym.
Dopuszczenia:

* Realizacja boisk sportowych oraz innych urzadzen i niekubaturowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych wspomagajacych funkcje sasiadujacego terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem UO (ustug o§wiatowych),

* Realizacja tymczasowych obiektow budowlanych wspomagajacych przeznaczenie
podstawowe,

* Realizacja $ciezek pieszych i rowerowych.

Zakazy:

* Realizacja obiektow kubaturowych,

* Realizacja innych funkcji poza ta, o ktoérej mowa w ust. 1, a w szczegdlnosci ustug
uciazliwych, a w szczegdlnosci inwestycji zaliczonych wedlug rozporzadzenia do
inwestycji szczegolnie uciazliwych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi (§ 1 Rozporzadzenia)
lub do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska (§ 2 Rozporzadzenia).

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZW, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym sa funkcje zieleni wysokiej nieurzadzonej,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
Nakazy:

* Zachowanie i ochrona istniejacej zieleni wysokiej,

* Uzupetnienie istniejacego stanu zieleni wysokiej i niskiej (drzew i krzewow),
Dopuszczenia:

* Realizacja urzadzen i obiektow podnoszacych ochrong przeciwpowodziowa terenéw na

potudnie,

* Realizacja $ciezki rowerowej,

* Realizacja osadnikow wod deszczowych, w celu lepszej ochrony jakosci wod rzeki Stoty.
Zakazy:

* Realizacja wszelkich obiektow kubaturowych,

Rozdzial IV

Linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz zasady
obshugi w zakresie infrastruktury technicznej.



§ 11. 1. Linie rozgraniczajace, ograniczajace strefe funkcjonalng infrastruktury komunalnej,
zawieraja elementy komunikacji samochodowej; (drogi publiczne) wraz z urzadzeniami
pomocniczymi oraz sieci 1 inne urzadzenia uzbrojenia terenu.

2. Drogi i ulice posiadaja nast¢pujace oznaczenia wg. "Wytycznych Projektowania Ulic",
opracowanych w Biurze Planowania Rozwoju Warszawy. Generalna Dyrekcja Drog
Publicznych, W-wa, 1992 r.:

IK(Z) - droga zbiorcza,
IK(L) - droga lokalna,

§ 12. 1. Wszelkie nowe sieci uzbrojenia terenu powinny by¢ trasowane rownolegle w
obrebie terenu infrastruktury komunalne;.

2. W przypadku przelozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie
jak dla nowych sieci, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzyskanie uzgodnien w zakresie uzbrojenia
terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow technicznych.

4. Sieci tranzytowe (majace charakter ponadlokalny i nie obstugujace terenu, przez ktory
przechodza) moga by¢ trasowane w inny sposob, niz ten podany w ust. 1 pod warunkiem:

* Udowodnienia niemozno$ci innego ich wytrasowania,

* Zlokalizowania ich w taki sposob, aby nie przechodzily one przez strefy zabudowane,

* Uzyskania zgody wilasdciciela terenu, przez ktory projektowana inwestycja ma

przechodzi¢.

Rozdzial V

Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu.

§ 13. 1. Ustala sig, ze dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Twordg w solectwie Brynek o powierzchni 20 ha przyjmuje si¢ stawke procentowa
(stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w Art. 10. ust. 3 ustawy), w zaleznosci od
przeznaczenia terenu w sposob nastgpujacy:

*MN(u) 25%

*U@m) 25%

*UO 0%

* K 0%

2. Stawka procentowa, o ktorej mowa w ust. 1 ustalono w oparciu o przestanki, wedlug
ktorych po uchwaleniu planu nastapi niejednakowy wzrost warto$ci nieruchomosci dla
wszystkich stref.

Rozdzial VIII
Przepisy przejsciowe koncowe

§ 15. 1. W obszarze opracowania planu traca moc ustalenia "Aktualizacja miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Twordg podjetego uchwata Rady
Gminy Twor6g z dnia 15.11.1994 r. Nr V/52/94.



2. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i
ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Twor6g. Informacja o uchwaleniu planu
zostanie ogtoszona takze w prasie lokalne;j.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Tworog.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.



