Projekt

UCHWALA NR. .............. .
RADY GMINY TWOROG
zdnia ....ccoevveeeeeenn, 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy ul.
Renarda w Tworogu a ul. Pyskowicka w Brynku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2016r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwiazku z uchwata nr XVIII/170/2016 Rady Gminy Twordg z
dnia 30 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomi¢dzy ul. Renarda w Tworogu a ul. Pyskowicka w Brynku na wniosek
Wojta Gminy Twordg

Rada Gminy Twordég

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomigdzy ul. Renarda w Tworogu a ul. Pyskowicka w Brynku, nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg” przyjetego uchwatlg Nr
XXVIII/259/2013 Rady Gminy Twordg z dnia 25 lutego 2013 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
POMIEDZY UL. RENARDA W TWOROGU A UL. PYSKOWICKA W BRYNKU

Rozdziaf 1.
Przepisy Ogolne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomig¢dzy ul. Renarda w
Tworogu a ul. Pyskowicka w Brynku w dalszej czgsci okreslany ,,uchwaly” obejmuje obszar okreslony na rysunku
planu.

2. Uchwata sktada si¢ z cze¢Sci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Twordg o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu.

§ 2.1. W planie nie okre$la sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;,

2) dobr kultury wspétczesnej oraz obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu,

3) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W planie nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace  ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny gornicze;
b) obszary gornicze;

¢) udokumentowane ztoza;
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d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;

e) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
f) obiekty i obszary zwiazane z ochrong przyrody,
g) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
h) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé, obszar o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie przeznaczenie obejmujace
minimum 60% powierzchni nieruchomosci gruntowej, a w przypadku terendw przeznaczonych do zabudowy,
60% powierzchni dziatki budowlanej potozonej w obszarze terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, przeznaczenie okreslajace jedng lub kilka funkcji,
ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe terenu,

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢, zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwos$cig przeprowadzenia robdt
zwigzanych z remontem i przebudowg na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

6) elementy ujednoliconego systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla
gminy, usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej i ogdlnej, majace na celu ulatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: stupy i tablice ogloszeniowe, gabloty i urzadzenia
informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysoko$ci do 3,5 m, ktérych sytuowanie dopuszcza si¢ w
granicach wskazanych terenéw,

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktéorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢, wskaznik o ktéorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem pkt.15;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢, miejsca zapewniajace obstluge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
pokrywajaca si¢ zlinig rozgraniczajaca teren lub cofnigeta do wnetrza terenu, poza ktérg nie moga byc
wysuniete fasady i$ciany budynkéw, z wylaczeniem: schodéw, ramp wejsciowych, werand i podcieni,
wykuszy, balkonéw, ryzalitdbw, gzymsoéw, okapdw, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych
budynkach, gankéw, wiatrotapéw wysunietych przed lini¢ do 2,0 m;

11) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéw: sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych przy czym do powierzchni catkowite]
kondygnacji nadziemnej:

- wlicza si¢ przykryte czesci zewnetrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy,
a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schodéw, ramp i pochylni, gzymséw, daszkdw oraz oston elementéw ponad
plaszczyzng dachu,

b) w przypadku pozostatych obiektow budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzona po zewnetrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektéw budowlanych;

12) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie, teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);
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13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektéw budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlane;j;

14) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢, powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchnie terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogétu:
a) tereny drog, w tym: ulice, place, trasy piesze i rowerowe,
b) tereny zieleni ogélnodostepnej urzadzonej takie, jak: parki, tereny sportowo — rekreacyjne otwarte,

c) czesci dziatek, w tym dzialek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celéw publicznych,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: dojs$¢, dojazdéw, parkingdéw, zieleni urzadzonej,
ogrodéw,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

16) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie: obstugi komunikacyjnej, zaplecza technicznego i gospodarczego, zieleni
urzadzonej i malej architektury, infrastruktury technicznej;

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wytacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysokos¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku liczong w metrach, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego;

18) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek rekreacji indywidulanej lub zesp6t takich
budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

19) zabudowie zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek zamieszkania zbiorowego lub
zesp6t takich budynkdéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci o szerokosci co najmniej 10 m, w sktad ktérego
wchodza co najmniej dwa rzgdy drzew wysoko lub Srednio rosnacych oraz zywoptot lub pasmo krzewow, a
udziat ro$lin zimozielonych stanowi wigcej niz 70%.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbole identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U - tereny zabudowy ustugowej,

c¢) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

d) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j,

e) R — tereny rolne,

f) W - tereny wod $rédladowych,

g) Z - tereny zadrzewien,

h) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,
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1) ZL - tereny lasow,
J) KDG - tereny dr6g publicznych — drogi klasy gtéwnej,
k) KDZ - tereny drég publicznych — drogi klasy zbiorczej,
1) KDD - tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowej,
1) KDW - tereny drég wewnetrznych,
m) TK — tereny kolejowe.
2. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace w obszarze planu
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 10,0 m;

2) dla zabudowy istniejacej na dzialce budowlanej: w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie
istniejagcym parametru powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie
czynnej dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcej powierzchni zabudowy o 50 m? na polepszenie warunkow
technicznych, to jest na przyktad: na dobudowe wind, schodéw, gankéw, tazienek.

3) w terenach, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowe nalezy
realizowa¢ zgodnie zobowiagzujacymi przepisami zwigzanymi zlasami oraz drogami publicznymi,
w szczeg6lnosci w zakresie odleglosci od krawedzi jezdni, aw przypadku braku krawedzi jezdni,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog,

4) w terenach, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, w przypadku styku
dzialek budowlanych z dziatkami oznaczonymi w ewidencji gruntéw jako drogowe, ustala si¢ minimalng
odlegto$¢ zabudowy od granicy dziatki drogowej na 4,0 m,

5) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zroédet energii,
wykorzystujgcego energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii,

6) zakazuje si¢ realizacji wiatrakow i farm wiatrowych;
7) zakazuje si¢ zabudowy w granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,

8) dla nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, nalezy stosowa¢ charakterystyczne dla rejonu ich
lokalizacji oraz okres$lone w planie materialy i kolorystyke to jest:

a) na elewacjach: tynki, cegta licowa, ceramiczne materialy licowe, drewno, kamien, elementy stalowe, szklo,
z jednoczesnym zakazem stosowania zewnetrznych oktadzin z blach trapezowych i falistych oraz z tworzyw
sztucznych;

b) pokrycia dachowe z dachéwki, blachy ptaskiej, blachy dachéwkowej, z zastrzezeniem ze zakazy materialowe
nie dotycza dachéw o spadkach do 12 stopni;

c) kolorystyka w odcieniach pastelowych, to jest o niejaskrawej barwie, z duza iloscig bieli, niepowodujaca
kontrastu i dysharmonii z otaczajacym krajobrazem.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakazy:

a) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy z zakresu ochrony §rodowiska,
w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewo6dztwa §laskiego,

b) ochrony przed hatasem terenéw oznaczonych symbolami:
- MN jako rodzaj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- US jako rodzaj terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
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c) w przypadku realizacji w terenach oznaczonych symbolem U lub PU budynkéw przeznaczonych na: staty
lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy, domy opieki spotecznej, ustugi zdrowia obowigzuje ochrona przed
hatasem zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska catej dziatki budowlanej na ktorej
zlokalizowany jest budynek,

2) zakazy:

a) wprowadzania nowych funkcji, uciazliwych dla otoczenia i1 przeznaczenia terendw, pogarszajacych jakos¢
srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpaddw,

b) lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktérych uciazliwo$¢ wykracza poza teren, do ktérego jej wilasciciele lub
uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania,

c¢) prowadzenia dzialalno$ci zaliczanej do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3,

d) zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i przetwarzaniem odpadow, w
tym odpad6éw niebezpiecznych i ztomu, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3,

3) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko drég publicznych, infrastruktury
technicznej, w tym z zakresu 1acznosci publiczne;j,

b) wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytwdrce na czas wynikajacy z przepisoOw o odpadach.

c) realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko w terenach
oznaczonych symbolem U i PU.

3. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych ustala si¢ zakaz, odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw,
w tym pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, do gruntu i do wodd, z wylaczeniem podczyszczonych wod
opadowych.

4. W zakresie ochrony terendw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong¢ lokalnych warto$ci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowiazuja przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) Przestrzeniami publicznymi w obszarze obj¢tym planem sa:
a) tereny drég publicznych, w tym oznaczonych symbolem KDD;
b) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,
b) ogblnodostepne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery i ciagi piesze;
2) Obowiazuja ustalenia ogélne, ustalenia szczegétowe dla terendw, o ktérych mowa w pkt 1 oraz ponadto:
a) nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni do potrzeb os6b niepetnosprawnych,

b) nakazuje si¢, by elementy uzytkowe, w szczegdlnosci lampy oswietleniowe, stupy ogloszeniowe, tawki,
elementy dekoracyjne, kosze na odpady, miaty ujednolicony charakter.

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw matej architektury zwiazanych z wyposazeniem terenéw publicznych
oraz elementéw ujednoliconego systemu identyfikacji gminne;j,

§9.1. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ~w obszarze planu wystepujg tereny zamkni¢te oznaczone
symbolem TK — stanowiace tereny kolejowe.
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§ 10. W zakresie zasad i warunkdw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

2) minimalne powierzchnie oraz szerokos$¢ frontu dziatek:

a) dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, w zabudowie ustugowej, w zabudowie produkcyjno-ustugowej, w zabudowie ustug sportu i
rekreacji odpowiednio: 500m?, front 12m

b) dla pozostatych dziatek odpowiednio: 0,01 m?, front 0,1m,

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy ustala si¢: zakaz zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego Z, ZL, ZN, R,W, z zastrzezeniem, iz w terenach oznaczonych symbolem W dopuszcza si¢ budowle
hydrologiczne oraz ktadki i mosty.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz:

a)

b)

c)

d)

g)

h)
i)

powiazania istniejacych systemOw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejgce elementy systeméw infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu;

wzdluz istniejacych i projektowanych tras sieci infrastruktury technicznej zachowania strefy obstugi
technicznej, strefy kontrolowane zgodne z obowigzujacymi przepisami wraz z ustalonymi dla nich w
przepisach odrgbnych warunkami, w tym w zakresie lokalizowania zabudowy,

w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwiazanych z remontem, przebudowg lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowania obowiazujacych odlegloéci od pozostalych elementéw
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych;

zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych z istniejacej
i dopuszczonej do rozbudowy gminnej sieci i urzadzen wodociggowych;

zagwarantowania zaopatrzenia w wod¢ do celdéw przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantéw
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej
skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gas$niczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenia §ciekéw, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejacej, dopuszczonej
do rozbudowy lub projektowane;j kanalizacji sanitarnej lub ogdblnosptawnej,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisdw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej kanalizacji deszczowej lub og6lnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych
rozwiazan spetniajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska;

realizacja infrastruktury technicznej jako podziemnej, z zastrzezeniem dopuszczen zawartych w pkt.2,
postepowania z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadéw, ochrony Srodowiska
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

2) dopuszcza sig:

a)
b)
C)

d)

w celu obstugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowiacej
kontynuacje istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu;

rozbudowe, przebudoweg, zmiange parametrOw technicznych oraz zmiane przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej;

naziemne urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, z
zastrzezeniem iz nie stanowig one elementéw liniowych,

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100kV, z
zastrzezeniem ustalen par.5,

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez:
ulice Renarda, Swiniowicka i Pyskowicka;

2) dla wyznaczonych w planie terendw komunikacji drogowej — KDG, KDZ, KDD i KDW obowiazuja ustalenia
szczegbtowe zawarte w § 16;
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3) ustala si¢ obstuge terendw przez ustalony w planie system drég publicznych oraz drég wewnetrznych, a
w stosunku do poszczegdlnych dziatek budowlanych, w oparciu o dostgp do drogi publicznej;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych na 6,0 m,
5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejagcych garazy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogdlnodostgpnych miejsc postojowych wzdluz droég publicznych oznaczonych
symbolem KDD i KDL,

c) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ nakaz zagwarantowania w przypadku realizacji inwestycji miejsc parkingowych dla terenéw
oznaczonych symbolem:

- MN — minimum 2 miejsca na dziatke budowlana, w tym o ile wynika to z przepiséw odrebnych miejsca
przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja pomiedzy
miejscami zaopatrzonymi w karte¢ parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi wynika
z obowigzujacych przepiséw o drogach publicznych i prawa o ruchu drogowym,

-U — minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej,
z wylaczeniem  powierzchni  pomocniczych, technicznych igospodarczych, wtym miejsca
przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja pomi¢dzy
miejscami zaopatrzonymi w karte parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi wynika
z obowigzujacych przepiséw o drogach publicznych i prawa o ruchu drogowym,

- PU — minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej,
z wylaczeniem  powierzchni  pomocniczych, technicznych i gospodarczych, wtym miejsca
przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja pomiedzy
miejscami zaopatrzonymi w karte¢ parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi wynika
z obowigzujacych przepiséw o drogach publicznych i prawa o ruchu drogowym,

-dla pozostatych terenéw w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego, w tym miejsca przeznaczonego dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja pomigdzy miejscami zaopatrzonymi
w karte parkingowa a pozostaltymi miejscami postojowymi wynika z obowigzujacych przepisow o
drogach publicznych i prawa o ruchu drogowym,

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji

obiektéw tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy na czas budowy;

2) obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwigzanych z krétkoterminowymi wydarzeniami na czas nie dtuzszy niz 30 dni;

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 16. 1. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.MN - 23.MN s3 nastepujace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu.

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
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a) adaptacj¢ istniejacych budynkow;
b) minimalng wielko$¢ nowej dziatki budowalne;j:

- dla terenéw o symbolach od 16.MN do 21.MN - 3000 m?, z wylaczeniem dzialek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

- dla pozostatych terenéw - 700 m%, z wylagczeniem dziatek budowlanych przeznaczonych dla infrastruktury
technicznej,

c) dla terenéw o symbolach od 16.MN do 21.MN zakazuje si¢ realizacji zabudowy blizniaczej,
d) zakaz realizacji zabudowy szeregowej,

e) zakaz nowych obiektow budowlanych lub lokali uzytkowych zwigzanych z dziatalno$cia zwigzang z obstuga
pojazdéw, w tym realizacja stacji paliw plynnych igazowych, myjni samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, stacji kontroli pojazdéw, komiséw samochodowych

f) zakaz nowych warsztatéw stolarskich, kamieniarskich atakze zakladéw ilokali rzemie$lniczych i
produkcyjnych,

4) w zakresie wskaznikOw zagospodarowania terenu ustala sig¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachéw: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 35° — 45°.
2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.U, 2.U sa nastepujace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustlugowe;j takiej jak: obiekty handlowe, gastronomiczne, budynki
biurowe, obiekty kultury i tym podobne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu.
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw ustala si¢::
a) adaptacje istniejagcych budynkéw;
b) zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

c) zakaz budowy obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig zwiazang z obstuga pojazdéw w tym
realizacja stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, stacji kontroli
pojazdéw, komiséw samochodowych

d) zakaz budowy warsztatéw stolarskich, kamieniarskich atakze zakladéw ilokali rzemie$lniczych i
produkcyjnych,

d) zakaz realizacji obiektéw magazynowych, sktadowych oraz handlu hurtowego,

e) w terenie oznaczonym symbolem 2.U zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
dzieci 1 mlodziezy, domy opieki spotecznej, ustugi zdrowia.

f) w przypadku realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko nakaz
realizacji od strony terendw oznaczonych symbolem MN zieleni izolacyjnej,

4) w zakresie wskaznikOw zagospodarowania terenu ustala sig¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
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e) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 12,0 m,
f) geometri¢ dachéw: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 35° — 45°.
3. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.PU, 2.PU s3g nastepujace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa magazynowo- sktadowa,
b) ustugi,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu.
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
a) zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
b) zakaz budowy obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka odpadami,

¢) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego
MN.

4) w zakresie wskaznikOw zagospodarowania terenu ustala sig¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometria dachow: dach ptaski.
4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.US s3a nastepujace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu 1 rekreacji, w tym zabudowy ustug sportu i rekreacji wraz z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi, w tym hotele i o$rodki wypoczynkowe,
b) zaplecze sportowe i gospodarcze dla obiektdw sportowych i rekreacyjnych,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu.
3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala si¢:
a) adaptacje istniejagcych budynkéw;
b) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

c) zakaz budowy obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig zwiazang z obstuga pojazdéw w tym
realizacja stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, stacji kontroli
pojazdéw, komiséw samochodowych

d) zakaz budowy warsztatéw stolarskich, kamieniarskich atakze zakladéw ilokali rzemie$lniczych i
produkcyjnych,

e) dopuszczenie realizacji samodzielnych obiektéw przeznaczenia dopuszczonego, takich jak gastronomia,
administracja, handel detaliczny, hotele, motele, pensjonaty zwigzane =z dzialalno$cia przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem, iz ich catkowita powierzchnia zabudowy nie przekroczy 20% powierzchni terenu,

4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie¢:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,
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b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometria dachéw: dach ptaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 35° — 45°.
5. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.Z - 5.Z sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zadrzewien;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) podziemna infrastruktura techniczna,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu
ustala si¢:

a) zakaz zabudowy,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
6. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.ZL - 11.ZL sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowigzuja przepisy o lasach.

7. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.ZN, 2.ZN s3 nast¢pujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) podziemna infrastruktura techniczna,

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢:

a) zakaz zabudowy,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
8. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.W i 2.W sg nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wdd $rodladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle hydrologiczne, mosty i ktadki,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) infrastruktura techniczna

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie: utrzymanie i ochrong istniejacego cieku wraz z zielenig przybrzezna niska i wysoka, stanowiaca ich
otuling biologiczna,
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9. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.R - 3.R s3 nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
¢) podziemna infrastruktura techniczna,
d) drogi dojazdowe do obstugi pdl.

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢ zakaz zabudowy.

10. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.TK sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny linii kolejowej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen i infrastruktury kolejowej, z dopuszczeniem remontu, rozbudowy i
przebudowy urzadzen infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.KDG s3 nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drég publicznych klasy gtéwnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zieleni izolacyjnej,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu
ustala si¢:

a) zgodnie z rysunkiem planu okreslono liniami rozgraniczajacymi szerokos$ci pasa drogowego od 25 do 35 m
w rejonach skrzyzowaf, przy czym okreslone szerokos$ci gwarantuja utrzymanie na catej szerokosci drogi
parametrow, ktore wynikaja z przepisOw o drogach publicznych, to jest: dla drog gléwnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDG 25,0 m,

b) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach publicznych;

c) dopuszczenie wykonywania prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
powierzchniowych ptynacych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

d) zakaz nowych wiaczen poza istniejagcymi i wyznaczonymi graficznie na rysunku planu,
12. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.KDZ sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drog publicznych klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zieleni izolacyjne;j,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca parkingowe,
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3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢:

a) zgodnie z rysunkiem planu okreslono liniami rozgraniczajacymi szerokosci pasa drogowego od 20 do 30 m
w rejonach skrzyzowaf, przy czym okreslone szeroko$ci gwarantuja utrzymanie na catej szerokosci drogi
parametrow, ktére wynikaja z przepiséw o drogach publicznych, to jest: dla drég zbiorczych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDZ 20,0 m,

b) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisOw o drogach publicznych;

c) dopuszczenie wykonywania prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
powierzchniowych ptynacych w celu zapewnienia ich ciggto$ci.

d) zakaz nowych wiaczen poza istniejagcymi 1 wyznaczonymi graficznie na rysunku planu,
13. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.KDD - 3.KDD s3 nast¢pujace:
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiektow budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zieleni izolacyjne;j,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe,

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢:

a) zgodnie z rysunkiem planu okreslono liniami rozgraniczajacymi szerokos$ci pasa drogowego od 10 do 20 m
w rejonach skrzyzowan, przy czym okreslone szeroko$ci gwarantuja utrzymanie na catej szerokosci drogi
parametrow, ktére wynikaja z przepisOw o drogach publicznych,

b) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisoOw o drogach publicznych;

c) dopuszczenie wykonywania prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
powierzchniowych ptynacych w celu zapewnienia ich ciaggto$ci.

14. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1. KDW - 16.KDW sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiektow budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zieleni izolacyjne;j,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe.
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu
ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 6,0 m,
b) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

¢) zakaz réznicowania poprzecznie poziomOow nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego mozliwos¢
swobodnego przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych;
Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wdjtowi Gminy Twordg.
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§ 18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej gminy Tworég

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ......ccccceeeee.
Rady Gminy Twordg

RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Twordg

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY TWOROG O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY TWOROG ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U.z2017r., poz. 1073) po zapoznaniu si¢ z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomi¢dzy ul. Renarda w Tworogu a ul. Pyskowicka w Brynku Rada Gminy
Twordg postanawia, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy:

a) budowe projektowanych drég publicznych, ogdlnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych,
b) zagospodarowanie terenéw sportowo-rekreacyjnych,
c¢) budowe sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j

2. Inwestycje o ktérych mowa w ust.1 beda finansowane z budzetu Gminy Twordg, atakze ze Srodkow
zewnetrznych.

3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sie.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Tworog w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego pomiedzy ul. Renarda w Tworogu a ul. Pyskowicka w Brynku

Obszar objety planem obejmuje w przewazajacej czeSci nie zurbanizowany obszar w Brynku i Tworogu
pomigdzy ul. Renarda w Tworogu a ul. Pyskowicka o powierzchni okoto 230,37 ha. W stanie istniejacym
obszar planu to taki i uprawy polowe.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzadkowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego tego obszaru gminy Twordg z uwagi na fakt, iz jest to jeden z ostatnich
terendw nie objetych miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego, z drugiej strony poddany silnej
presji inwestycyjnej wynikajace z wydanych i bedacych w opracowaniu decyzji o warunkach zabudowy
obejmujace znaczace obszary, w tym réwniez te ktére powinny podlegaé ochronie jako elementy
urbanistycznych charakterystycznych dla tej czesci gminy jak tez ksztaltujac uktad powigzan przyrodniczych
pomigdzy zwartymi obszarami zielonymi w gminie. Regulacje planu maja réwniez umozliwi¢ rozwdj waznego
dla wzbogacenia funkcji turystycznej i sportowo-rekreacyjnej osrodka wypoczynkowego Brzeznica.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z 2017 r.,
poz. 1073) przedstawia si¢:

przestrzennym

1. Wzwigzku zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoionego pomiedzy ul. Renarda w
Tworogu a ul. Pyskowickqg w Brynku” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki i wytyczne
dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow, materiatéw elewacyjnych i pokrycia
dachéw, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego
1 ksztattowania nowej zabudowy w spos6b harmonijny i nawiazujacy do otaczajacego krajobrazu oraz nie
naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg
kontynuuja przyjete rozwigzania przestrzenne;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki iwytyczne okre§lono w sposdb jak najbardziej
nawiazujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sgsiedztwie planu;

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem brak obiektdw i obszaréw zabytkowych, tym niemniej w
ramach ustalen planu dazono do zachowania w jak najwickszym zakresie istniejacej struktury traktujac ja jako
element ksztaltujacy krajobrazu lokalnego.

c¢) walory wspdtczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztattowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktérych nakazano ujednolicenie elementéw uzytkowych, ujednolicenie
zagospodarowania oraz elementéw systemu identyfikacji gminne;j

- utrzymanie znacznych terenéw otwartych istniejacej zieleni,
3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) w obszarze planu wystepuja tereny lesne oraz taki i w mozliwie najwiekszym, nie naruszajagcym ustalen
»dtudium...” zakresie sg utrzymywane,

b) w obszarze planu brak jest obszar6w chroniony na podstawie ustawy o ochronie przyrody, za cenne
przyrodniczo nalezy uzna¢ obszar przy osrodku wypoczynkowym Brzeznica, jako element ,korytarza”
zielonego taczacego tereny zielone poza obszarem opracowania,
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¢) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzgd
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostata zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

— nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzywania przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska, ,

— zakazu wprowadzania nowych funkcji, uciagzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenéw, pogarszajacych
jakos$¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpaddw,

— zakazu lokalizowania obiektow i urzadzen, ktérych uciazliwo$¢ wykracza poza teren, do ktdérego jej
wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania,

— zakazu prowadzenia dziatalnosSci zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko,

— zakazu zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem
odpadow,

— dopuszczenia realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu facznoSci publiczne;,

— dopuszczenia magazynowania odpadéw przez posiadacza odpadéw na czas wynikajacy z przepisow o
odpadach.

— zakazu w zakresie ochrony gleby i wéd podziemnych odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw, w tym
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, do gruntu i do wod, zwylaczeniem podczyszczonych wod
opadowych.

— nakazu w zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochron¢ lokalnych
warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie iutrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z
dopuszczeniem dziatan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

— w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzywania przepisOw
sanitarnych, ochrony s$rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakazu ograniczenia wibracji do
poziomu wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

f) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko sporzadzono prognoze oddziatywania planu na
srodowisko, w ktérej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw $rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowaé realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty Srodowiska okre§lono, ze
ustalenia projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wptyna znaczaco na
jakos¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty ro$linnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczegdlnie zakaz
realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, wprowadzone jednolite
zasady zagospodarowania dla calego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu $rodowiska, ponadto ustalenia planu
stanowig kontynuacje obowigzujacego prawa miejscowego, wyznaczajac nieznaczne w stosunku do niego
powickszenia zabudowy mieszkaniowe;j i letniskowej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej - w obszarze
planu nie wyst¢puja zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendéw w sposdb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktérych wprowadzone zapisy gwarantuja udziat
wszystkich mieszkancéw, w tym oséb niepelnosprawnych i starszych,
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c) wprowadzono konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wplynie na bezpieczenstwo
podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wlasnosci:

a) wlasciciele gruntéw potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wtasnoscig w sposéb zgodny
z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzglgdnieniono stan istniejacego zagospodarowania terenéw,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terenéw na inwestycje stanowiace cele
publiczne, w tym w szczeg6lnosci wprowadzanie drog publicznych

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefnstwa panstwa — w planie nie wystgpuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na potozenie terenu objgtego projektem planu isposdb jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie beda mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbednej infrastruktury technicznej
wyznaczono przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi stuzacymi obstudze przyleglych terenow
mieszkaniowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych
— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktére moga by¢
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czesci odbywa si¢ przez istniejace drogi publiczne,
dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu mozliwos¢ wiaczenia nowych
obiektow zaréwno do sieci drogowej, jak 1 infrastruktury technicznej, dopuszczono réwniez mozliwos¢
rozbudowy i przebudowy tych uktadoéw, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenéw.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — procedur¢ sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Twordg wykonatl odpowiednie
czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednocze$nie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

c) oglosit ww Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogtoszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d)wytozyt projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu na okres co
najmniej 21 dni,

e)zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wglgdu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

Pwyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogq wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wyltozenia projektu planu,

g)w terminie wskazanym w ogtoszeniu wptynety uwagi do planu,
h) rozstrzygngt ztozone uwagi,

i) przygotowat projekt planu i przygotowat zgodnie z wymogami ustawowymi liste uwag nieuwzglednionych
w formie zatgcznika do uchwaty
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j) przedtozyt uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy ul. Renarda w Tworogu a ul. Pyskowickq w Brynku Radzie Gminy Twordg,

12) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystoSci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy,
informacja o przystapieniu do sporzadzania planu zostala podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt
opiniowany iuzgadniany zodpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu,
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, prowadzone procedury zachowywaty
wymagane przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organdw
uzgadniajacych i opiniujacych;;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — sie¢
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilo§¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. Wzwigzku zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoionego pomiedzy ul. Renarda w
Tworogu a ul. Pyskowickqg w Brynku” uwzgledniono:

1)Wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okreSlenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a)zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito wcelu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, z uwagi na jego atrakcyjno$¢ i poddaniu go jest silnej presji
inwestycyjnej, ktoéra w skrajnych przypadkach moze prowadzi¢ do przerwania ,,ciggdw ekologicznych”, oraz
zagospodarowania niezgodnego z kierunkami obowiazujacego Studium. W zalozeniu projekt planu ma
doprowadzi¢ do uregulowania zasad zagospodarowania przestrzeni wedlug obowigzujacego stanu prawnego.
Dziatania te zostaja podjete rownolegle, a nierzadko wyprzedzajaco w stosunku do dzialan inwestycyjnych,
w celu wykreowania cech prawidlowej tkanki urbanistyczne;j.

b)ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikéw i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokos$ci 1 formy zabudowy intensywnosci, geometrii dachow, materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c)analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Twordg, a nastepnie zaktualizowane
podczas opracowania planu oraz powiazanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddziatywania planu na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

d)dazenie do zachowania istniejacej zabudowy
e)dazenie do zachowania, w granicach prawa obszaréw otwartych, niezurbanizowanych

f) w pracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wlascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terendw), rownego traktowania wilascicieli (np. przy  ustalania parametrOw zabudowy
i zagospodarowania dla terendw podobnych), ograniczenia nowego uktadu drogowego do niezbednego
minimum, ograniczanie do niezb¢dnego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. Wzwigzku zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoionego pomiedzy ul. Renarda w
Tworogu a ul. Pyskowickqg w Brynku” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:
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-w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ mieszkaniowa jednorodzinnag o intensywnosci
nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego;

-utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez nowy
projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe i wewngtrzne,

-utrzymanie obstugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowej,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w obszarze planu
1w jego bezposrednim sgsiedztwie prowadzone sa linie autobusowe zapewniajgce potaczenia z innymi
czgsciami gminy, przystanki autobusowe znajduja si¢ w normatywnych strefach dojscia, z kazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem;

c)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —,
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym w szczeg6lnosci prawa
wlasnosci ;

d)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlno$ci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy — obszar planu stanowi obszar nowej urbanizacji

-na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilodci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu, wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze
podejmowane dziatania pozaplanistyczne moga doprowadzi¢ do niekontrolowanego rozwoju obszaru i
zwigkszania nadmiernie intensywnos$ci zabudowy, co z punktu widzenia utrzymania tadu przestrzennego i
zréwnowazonego rozwoju jest dziataniem niepozadanym.

4.Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Twordg potwierdzita aktualno$é
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Twordg i1 jednoczes$nie
wskazata na konieczno$¢ porzadkowania struktury funckcjonalno- przestrzennej poprzez plany miejscowe i w
szczegblnosci uzupetnianie pokrycia prawem miejscowym obszaru gminy Twordg.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkdw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkéw wzieto pod uwage
koszty obstugi infrastruktura techniczna i drogowa oraz koszt nowych drég wynikajacych bezposrednio z planu.
Wplywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomos$ci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wplywaé na zwigkszenie dochodéw budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodéw
zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami, ajednocze$nie bedzie generowal wzrostu wydatkow, w
szczegblnosci w zakresie realizacji nowych drég publicznych i infrastruktury technicznej, gdyz wigkszosé¢
terendw nie posiada podstawowego uzbrojenia terenu. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane wzrostem
dochoddéw z tytutu uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ul.
Renarda w Tworogu a ul. Pyskowicka w Brynku zostalo przeprowadzone zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), natomiast
na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
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udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 .
poz. 335 z p6zn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

7.Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Twordg, przyjetego uchwatg Nr XXVIII/259/2013 Rady Gminy Twordg z dnia 25 lutego
2013 r. Podstawowe warunki ksztaltowania polityki przestrzennej ,,Studium...” w obszarze planu przyjmuja
jako kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenia podstawowe terenu ,,M1 -tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”. Kierunki te na etapie planu zostaly wprowadzone i usciSlone z
wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych oraz z uwzglednieniem zaréwno potrzeb przestrzennych, jak
réwniez istniejagcych uwarunkowan.
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