Umowa nr 

o pełnienie nadzoru inwestorskiego
zawarta w Tworogu dnia              , pomiędzy:
Gminą Tworóg, z siedzibą  w Tworogu przy ulicy Zamkowej 16, posiadającą numer identyfikacyjny NIP 645-250-59-77, REGON 276258374, zwaną dalej „Inwestorem”,
reprezentowaną przez: 

Wójta Gminy Tworóg – Eugeniusza Gwóźdź
Przy kontrasygnacie Zastępcy Skarbnika Gminy – Emilii Dyrcz
a

……………………………….z siedzibą w………………….., przy ul. …………………..posiadającą numer identyfikacyjny NIP:……………, REGON:………….., reprezentowanym przez …………….- p. ……………………………………
zwany dalej „Zleceniobiorcą”,

zwanymi dalej łącznie „Stronami”, a każdy osobno „Stroną”, 

o następującej treści:

§ 1. Oświadczenia Stron

1. Inwestor oświadcza, że:

1) jest inwestorem przedsięwzięcia inwestycyjnego, realizowanego w ramach formuły zaprojektuj-wybuduj, pn.: „Budowa kompleksu sportowego ORLIK 2024 przy ul. Szkolnej w Wojsce w ramach Programu budowy kompleksów sportowych ORLIK Edycja 2024 ”, dalej jako „Przedsięwzięcie inwestycyjne”;
2) wartość kosztorysowa Przedsięwzięcia inwestycyjnego wynosi                          zł brutto (słownie: ………………………………………………………00/100);
3) w dniu                     r. zawarł umowę o roboty budowlane z Firmą ………………..z siedzibą w  ………………………..dalej jako „Generalny Wykonawca”, której przedmiotem są roboty budowlane zmierzające do realizacji Przedsięwzięcia inwestycyjnego.

2. Zleceniobiorca oświadcza, że:


1) zapoznał się we własnym zakresie ze szczegółowym opisem Przedsięwzięcia inwestycyjnego, zakresem robót budowlanych, technologią i sposobem wykonawstwa wynikającymi z dokumentacji projektowej, przedmiarów robót oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowalnych;

2) znany jest mu zakres i specyfika robót budowalnych składających się na Przedsięwzięcie inwestycyjne oraz nie zgłasza w tym zakresie żadnych wątpliwości, uwag czy zastrzeżeń;
3) otrzymał od Inwestora wszystkie żądane dokumenty oraz informacje, które pozwoliły mu w pełni zapoznać się ze specyfiką i zakresem Przedsięwzięcia inwestycyjnego, w tym z przyjętym harmonogramem robót, zakresem i charakterem robót budowlanych, materiałami, technologią itd.;
4) posiada odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia w specjalności konstrukcyjno–budowlanej do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeń nr…………. oraz jest wpisany na listę członków Śląskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.
§ 2. Przedmiot Umowy
1. Na podstawie niniejszej Umowy Inwestor zleca, a Zleceniobiorca zobowiązuje się sprawować nadzór inwestorski nad realizacją Przedsięwzięcia inwestycyjnego pn.: „Budowa kompleksu sportowego ORLIK 2024 przy ul. Szkolnej w Wojsce w ramach Programu budowy kompleksów sportowych ORLIK Edycja 2024”.  
2. W razie wątpliwości Strony oświadczają, że będący przedmiotem niniejszej Umowy nadzór inwestorski nad realizacją Przedsięwzięcia inwestycyjnego oznacza nadzór inwestorski w rozumieniu i na zasadach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351). 

3.  Zleceniobiorca oświadcza, że posiada wiedzę teoretyczną i praktyczną, odpowiednie doświadczenie, wykształcenie, umiejętności oraz wszelkie niezbędne kwalifikacje i uprawnienia, które legitymują go do sprawowania nadzoru inwestorskiego nad realizacją Przedsięwzięcia inwestycyjnego.
4. Zleceniobiorca zobowiązuje się sprawować nadzór inwestorski nad Przedsięwzięciem inwestycyjnym z zachowaniem podwyższonego standardu należytej staranności wynikającego z zawodowego charakteru prowadzonej działalności (art. 355 § 2 Kodeksu cywilnego). 

5. Zleceniobiorca zobowiązany jest sprawować nadzór inwestorski nad Przedsięwzięciem inwestycyjnym zgodnie z obowiązującymi przepisami, w szczególności przepisami ustawy Prawo budowlane, przepisami BHP, p.poż, Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej i postanowieniami niniejszej Umowy.
6. Inwestor, na czas realizacji przedmiotu Umowy, udostępni Zleceniobiorcy następujące dokumenty:

1) Pozwolenie na prowadzenie robót;
2) Dokumentację projektową dotyczącą nadzorowanych robót, na którą składa się:
Program Funkcjonalno-Użytkowy .

7. Zleceniobiorca nie jest uprawniony do powierzenia całości lub części przedmiotu niniejszej Umowy podwykonawcom, bez uprzedniej, pisemnej zgody Inwestora. 
§ 3. Obowiązki Zleceniobiorcy
1. Sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad Przedsięwzięciem inwestycyjnym obejmuje w szczególności: 

1) reprezentowanie Inwestora na terenie budowy przez sprawowanie kontroli zgodności jej realizacji z projektem, pozwoleniem na budowę, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

2) bieżący nadzór nad jakością i poprawnością wykonywanych robót budowlanych;

3) bieżąca kontrola wyrobów budowlanych wykorzystywanych przy realizacji Przedsięwzięcia inwestycyjnego, przez co rozumie się kontrolę ich zgodności z wymogami wynikającymi z dokumentacji przetargowej i powszechnie obowiązujących przepisów prawa, w szczególności czy zostały wprowadzone do obrotu lub udostępnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowiązującego oraz zgodnie z zamierzonym zastosowaniem, a także zapobieganie zastosowaniu wyrobów budowalnych wadliwych, niedopuszczonych do stosowania w budownictwie bądź niespełniających norm technicznych;

4) bieżący nadzór nad terminowością prowadzonych prac budowalnych; 

5) sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających;

6) uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych i przewodów kominowych oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru gotowych obiektów budowlanych i przekazywanie ich do użytkowania;

7) potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad, a także, na żądanie Inwestora, kontrolowanie rozliczeń budowy;

8) organizowanie prac związanych z nadzorem w sposób niepowodujących zbędnych przerw w realizacji robót przez Generalnego Wykonawcę;

9) całościowe prowadzenie dokumentacji technicznej wykonywanych robót budowlanych zgodnie z wymogami obowiązującego w tym zakresie prawa; 

10) systematyczne dokonywanie wpisów do dziennika budowy;

11) wskazywanie ewentualnych błędów w dokumentacji projektowej dostrzeżonych w trakcie realizacji Przedsięwzięcia Inwestycyjnego oraz składanie Inwestorowi propozycji ulepszających zaprojektowane rozwiązania;

12) przeprowadzanie niezbędnych ekspertyz i badań technicznych;

13) uzyskiwanie od Projektanta wyjaśnień, w przypadku wątpliwości związanych z projektem i zawartych w nim rozwiązań;

14) udzielanie Generalnemu Wykonawcy robót budowlanych informacji, wyjaśnień i wskazówek dotyczących realizacji Przedsięwzięcia inwestycyjnego;
15) udział w naradach koordynacyjnych zwoływanych przez Inwestora;

16) kontrolowanie przestrzegania przez Generalnego Wykonawcę robót budowlanych przepisów dotyczących ochrony środowiska;

17)  kontrolowanie przestrzegania przez Generalnego Wykonawcę robót budowlanych zasad BHP, p.poż i innych przepisów dotyczących ochrony zdrowia lub życia; 

18) zajmowanie stanowiska co do sposobu zabezpieczenia wszelkich wykopalisk odkrytych przez Generalnego Wykonawcę na placu budowy;

19) sprawdzenie wykonanych robót i powiadamianie Generalnego Wykonawcy robót budowlanych o wykrytych wadach oraz poświadczanie usunięcia przez niego tych wad, a także ustalanie rodzaju i zakresu koniecznych do wykonania robót poprawkowych;

20) bieżące informowanie Inwestora o wszelkich problemach związanych z realizacją Przedsięwzięcia inwestycyjnego;
21) udział w przeglądach gwarancyjnych Inwestycji oraz nadzór nad usuwaniem ewentualnych usterek; 

22) dokonanie odbioru ostatecznego na miesiąc przed upływem okresu gwarancji ustalonego w umowie z Generalnym Wykonawcą;

23) ścisła współpraca z Inwestorem, zgodnie z istniejącymi w tym zakresie potrzebami i wymogami wynikającymi niniejszej Umowy, umowy o roboty budowalne zawartej miedzy Inwestorem a Generalnym Wykonawcą i obowiązujących przepisów prawa.

2. Zleceniobiorca zobowiązany jest do składania Inwestorowi comiesięcznych raportów z prowadzonego nadzoru inwestorskiego nad realizacją Przedsięwzięcia inwestycyjnego wraz ze stosowną dokumentacją zdjęciową, w ciągu trzech dni roboczych po upływie każdego miesiąca kalendarzowego. 

3. Po zakończeniu realizacji Przedsięwzięcia inwestycyjnego a przed podpisaniem protokołu końcowego, Zleceniobiorca przedłoży Inwestorowi, po sprawdzeniu jej zupełności i poprawności, komplet dokumentacji powykonawczej sporządzonej przez Generalnego Wykonawcę zgodnie z wymogami wynikającymi z Prawa Budowalnego (Sprawozdanie końcowe). Sprawozdanie końcowe powinno zawierać w szczególności końcowe rozliczenie ilości wykonanych robót, protokół odbioru końcowego, całą dokumentację kontraktową do odbioru końcowego oraz wszystkie inne dokumenty niezbędne do uzyskania pozwolenia na użytkowanie. 

4. W związku ze sprawowanym nadzorem inwestorskim, Zleceniobiorca uprawniony jest do:

1) wydawania kierownikowi budowy lub kierownikowi robót poleceń, potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, dotyczących: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych, przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych oraz informacji i dokumentów potwierdzających zastosowanie przy wykonywaniu robót budowlanych odpowiednich wyrobów, a także informacji i dokumentów potwierdzających dopuszczenie do stosowania urządzeń technicznych;

2) żądania od kierownika budowy lub kierownika robót dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę.

5. Zleceniobiorca jako inspektor nadzoru inwestorskiego i przedstawiciel Inwestora, działa w imieniu Inwestora w zakresie nadzoru merytorycznego, sprawozdawczości, monitoringu oraz kontroli. Podejmuje on decyzje we wszystkich sprawach związanych z interpretacją dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych oraz w sprawach dotyczących akceptacji wypełnienia warunków umowy przez Generalnego Wykonawcę oraz właściwej interpretacji prawnej wszelkich zaistniałych faktów i zdarzeń. 

6. W związku z oświadczeniem w § 2 ust. 3 Umowy Zleceniobiorca, w zakresie wynikającym z Przedmiotu niniejszej Umowy, jest wyłącznie odpowiedzialny za zgodną z prawem, prawidłową i należytą realizację Przedsięwzięcia inwestycyjnego. 

7. Zleceniobiorca zobowiązuje się przestrzegać bieżących instrukcji, wskazówek i poleceń Inwestora, podmiotu sprawującego nadzór autorski oraz podmiotów sprawujących nadzór zewnętrzny nad realizacją Przedsięwzięcia inwestycyjnego, w tym właściwych organów i instytucji państwowych. 

8. Zleceniobiorca nie jest uprawniony, bez zgody Inwestora, do wydawania jakichkolwiek poleceń Generalnemu Wykonawcy, które mogłyby spowodować konieczność poniesienia przez Inwestora dodatkowych kosztów, w szczególności Zleceniobiorca nie jest uprawniony do wyrażania zgody lub wydawania poleceń dotyczących wykonania prac i robót nieobjętych Umową o roboty budowlane. 

9. Zleceniobiorca zobowiązany jest przystąpić do odbiorów częściowych oraz odbioru końcowego niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 5 dni od zgłoszenia gotowości przez Generalnego Wykonawcę, co zostanie stwierdzone wpisem do dziennika budowy lub pisemnym zgłoszeniem zakończenia robót budowalnych. 

10. O wszystkich istotnych sprawach związanych z realizacją Przedsięwzięcia inwestycyjnego bądź wykonywaniem niniejszej Umowy, Zleceniobiorca zobowiązany jest niezwłocznie zawiadamiać Inwestora, w sposób wynikający z niniejszej Umowy. 

11. Jeżeli Zleceniobiorca, przy wykonywaniu obowiązków wynikających z niniejszej Umowy, posługuje się innymi osobami, w szczególności pracownikami, zleceniobiorcami, wykonawcami lub innymi współpracownikami, ponosi on wyłączną winę w wyborze tych osób oraz ponosi wszelką odpowiedzialność za ich działania i zaniechania, zwłaszcza za szkody spowodowane tym, że osoby te nie posiadały odpowiedniej wiedzy, umiejętności czy uprawnień. Od odpowiedzialności tej Zleceniobiorca nie może się uchylić nawet po wykazaniu należytej staranności. 

§ 4. Termin realizacji Przedmiotu umowy
1. Nadzór inwestorski, stanowiący przedmiot niniejszej Umowy, Zleceniobiorca będzie wykonywał od daty podpisania niniejszej Umowy do dnia zakończenia robót - tj. do dnia 30.05.2026r. 
2. W przypadku, gdy termin realizacji Przedsięwzięcia inwestycyjnego ulegnie przedłużeniu – bez względu na przyczynę – Zleceniobiorca zobowiązuje się sprawować nadzór inwestorski do faktycznego zakończenia realizacji Przedsięwzięcia inwestycyjnego, w tym do czasu zrealizowania obowiązków związanych z odbiorem końcowym i rozliczeniem Przedsięwzięcia inwestycyjnego, o których mowa w § 3 Umowy. 

§ 5. Wynagrodzenie 
1. Zleceniobiorcy za zupełne i należyte wykonanie przedmiotu Umowy przysługuje wynagrodzenie w kwocie brutto                zł (słownie: ……………………… 00/100) zł, w tym podatek VAT 23%  w wysokości ………………………….zł, dalej jako „Wynagrodzenie”.
2. Wynagrodzenie w kwocie ustalonej w ust. 1 powyżej, może ulec zmianie wyłącznie w razie wydłużenia cyklu wykonywania nadzorowanych robót (§ 4 ust. 2 Umowy) bez winy Zleceniobiorcy, a także w razie zmiany zakresu nadzorowanych robót.

3. Wynagrodzenie zostanie zapłacone Zleceniobiorcy jednorazowo, po zakończeniu realizacji niniejszej Umowy. 

4. Wynagrodzenie zostanie zapłacone przez Inwestora na podstawie faktury VAT wystawionej przez Zleceniobiorcę, z zastrzeżeniem ust. 5 poniżej, w sposób prawidłowy pod względem materialnym, formalnym i rachunkowych oraz doręczonej na adres Inwestora. 

5. Podstawę wystawienia faktury VAT stanowi zaakceptowany przez Inwestora protokół końcowy ze sprawowanego nadzoru. 

6. Termin zapłaty Wynagrodzenia wynosi 14 (słownie: czternaście) dni od daty doręczenia Inwestorowi prawidłowo wystawionej przez Zleceniobiorcę faktury VAT, z zastrzeżeniem ust. 5 powyżej. 
7. Za dzień zapłaty Wynagrodzenia w razie wątpliwości uznaje się dzień obciążenia rachunku bankowego Inwestora. 

§ 6. Błędy w nadzorze

1. Strony zgodnie postanawiają, że Zleceniobiorca zobowiązany jest do pokrycia kosztów usunięcia wad robót powstałych w wyniku błędów w nadzorze inwestorskim, w uzgodniony przez Strony terminie, bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia oraz ponosi odpowiedzialność za wynikłą stąd szkodę, co niniejszym Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomości i akceptuje. 

2. Odpowiedzialność Zleceniobiorcy obejmuje także szkody powstałe z powodu błędów popełnionych przez osoby, którym Wykonawca w jakimkolwiek zakresie powierzył wykonanie czynności składających się na przedmiot niniejszej Umowy.
§ 7. Zakończenie Umowy 
1. Niniejsza Umowa może ulec rozwiązaniu w każdym czasie na mocy zgodnego porozumienia Stron.

2. Każdej ze Stron przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (słownie: trzydziestu) dni od daty jej zawarcia. 
3. Inwestorowi przysługuje prawo do odstąpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (słownie: trzydziestu) dni od daty wystąpienia co najmniej jednej z następujących okoliczności:

1) Zleceniobiorca nie przystąpił do sprawowania nadzoru inwestorskiego niezwłocznie po podpisaniu niniejszej Umowy lub bez zgody Inwestora zaniechał wykonywania niniejszej Umowy;
2) została ogłoszona likwidacja lub upadłość przedsiębiorstwa Zleceniobiorcy;
3) Zleceniobiorca zawiesił prowadzoną działalność gospodarczą;

4) Zleceniobiorca utracił uprawnienia niezbędne do należytego wykonania niniejszej Umowy;

5) Zostało wszczęte postępowanie restrukturyzacyjne, likwidacyjne lub egzekucyjne wobec przedsiębiorstwa Zleceniobiorcy;
6) wystąpiły inne okoliczności powodujące, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy.

4. Inwestorowi przysługuje prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy, ze skutkiem natychmiastowym, w terminie 30 (słownie: trzydziestu) dni od wystąpienia co najmniej jednej z następujących okoliczności: 
1) Zleceniobiorca wykonuje Przedmiot Umowy wadliwie albo w sposób sprzeczny z Umową, obowiązującymi normami technicznymi bądź przepisami prawa;

2) Zleceniobiorca uchyla się od wykonania któregokolwiek z obowiązków składających się na przedmiot Umowy, w szczególności tych wymienionych w § 3 ust. 1 Umowy.

5. Postanowienia ust. 1-4 powyżej nie uchybiają przepisom uprawniającym Strony do wypowiedzenia lub odstąpienia od niniejszej Umowy, wynikającym z przepisów prawa powszechnie obowiązującego, w szczególności Kodeksu cywilnego. 

6. Oświadczenie o odstąpieniu, wypowiedzeniu lub rozwiązaniu niniejszej Umowy w każdym przypadku winno zostać złożone w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 8. Kary umowne 

1. Zleceniobiorca zapłaci Inwestorowi karę Umowną w następujących przypadkach:
1) w przypadku odstąpienia którejkolwiek ze Stron od niniejszej Umowy z przyczyn zależnych od Zleceniobiorcy lub jej wypowiedzenia z przyczyn zależnych od Zleceniobiorcy - w wysokości 10% Wynagrodzenia;
2) za niedotrzymanie wymaganych terminów wizytowania i nadzorowania budowy, o których mowa w niniejszej Umowie - w wysokości 1000 zł/dzień;
3) w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu Umowy - w wysokości 10% Wynagrodzenia;
4) za opóźnienie w przystąpieniu do odbioru zgłoszonych robót - w wysokości 1000 zł za każdy dzień opóźnienia;
5) za powierzenie wykonania całości lub części przedmiotu Umowy podwykonawcom, bez uprzedniej, pisemnej zgody Inwestora – w wysokości 500 zł za każdy przypadek.
2. Kary umowne, o których mowa w ust. 1 powyżej, podlegają sumowaniu, a ich łączna wysokość nie może przekroczyć Wynagrodzenia Zleceniobiorcy ustalonego w § 5 ust. 1 Umowy.

3. Kary umowne, o których mowa w ust. 1 powyżej mogą być potrącane przez Inwestora z Wynagrodzenia należnego Zleceniobiorcy, bez dodatkowego oświadczenia Inwestora w tym zakresie, co Zleceniobiorca rozumie i na co niniejszym wyraża zgodę. 

4. Inwestor zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych wynikających z Kodeksu cywilnego, o ile wartość faktycznie poniesionych szkód (damnum emergens i lucrum cessans) przekroczy wysokość zastrzeżonych kar umownych.
§ 9. Rozstrzyganie sporów 
1. Wszelkie spory, które wynikną w związku z zawarciem lub przy wykonywaniu niniejszej Umowy, Strony w pierwszej kolejności zobowiązują się rozwiązywać w sposób ugodowy.  

2. W przypadku, gdy Stronom nie uda się osiągnąć porozumienia w terminie trzydziestu dni od dnia powstania sporu, każda ze Stron uprawniona jest do wstąpienia na drogę postępowania sądowego. Za datę powstania sporu Strony zgodnie uznają datę, w której jedna ze Stron wystąpiła przeciwko drugiej z żądaniem lub roszczeniem. 
3. Sadem właściwym w sprawach wynikających z niniejszej Umowy jest sąd miejscowo właściwy dla siedziby Inwestora. 

§ 10. Klauzula salwatoryjna 

1. Strony uznają wszystkie postanowienia niniejszej Umowy za ważne i wiążące. Jeżeli jednak jakiekolwiek postanowienie Umowy okaże się lub stanie się nieważne albo niewykonalne, pozostaje to bez wpływu na ważność pozostałych postanowień Umowy, chyba że bez tych postanowień Strony Umowy by nie zawarły. 

2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaże się lub stanie nieważne albo niewykonalne, Strony zobowiązane są do niezwłocznej zmiany lub uzupełnienia Umowy w sposób oddający możliwie najwierniej zamiar Stron wyrażony w postanowieniu, które uznane zostało za nieważne albo niewykonalne. 

§ 11. Postanowienia końcowe
1. Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej Umowie odpowiednie zastosowanie znajdą przepisy prawa powszechnie obowiązującego, w szczególności Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo Budowlane. 

2. Wszelkie zmiany, uzupełnienia i rozwiązanie niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
3. Zleceniobiorca nie może zbywać na rzecz osób trzecich wierzytelności powstałych z tytułu niniejszej Umowy. 

4. Umowę sporządzono w czterech  jednobrzmiących egzemplarzach, trzy egzemplarze dla Inwestora, i jeden egzemplarz dla Zleceniobiorcy.

Inwestor            
                      
 
       
    Zleceniobiorca
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